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OFICIO No. SEDUE 5468/2015

A EXP. ADM. L-242/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 2 de 11

el predio ubicado en la calle Boulevard Constitucion s/n, identificado con el expediente catastral 22-088-014,
con una superficie de 3690.87 metros cuadrados.

En fecha 16-dieciséis de Diciembre del 2013-dos mil trece, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, autorizo mediante instructivo y planos con nimero de oficio SEDUE 3724/2013,
dentro del expediente administrativo nimero L-293/2013, las Licencias de Uso de Edificacién y Construccién
(Demolicién Total y Obra Nueva) para Oficinas Administrativas y 0l1-un Local Comercial y de Servicios
Agrupados, para el predio ubicado en la calle Boulevard Constitucion nimero 2100, identificado con el
expediente catastral 22-088-014, una construccion total de 47,111.25 metros cuadrados.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; vy,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion V
6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV dltimo y penuitimo parrafos inclusive, 11, 191 fracciones V y X
226 Fracciones I, II y IV, 227 Fraccidn I y altimo parrafo, 228 Fracciéon I a XIV, 281, 286, 287 Fraccién I a V,
288 Fraccién I a VI, 290, 291, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccidn I a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn; Articulos 1, 3 fraccién II, 6, 16, 46, 47, 49, 52, 57, 59, 73, 89,
139, 158, 159, 160, 168 y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey; Articulos 3 fraccién VII, 8, 9, 13, 14, 15, 16, 17, 18 fraccidén IX, 30, 94, 106 y 125 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 27 Fraccién X1V, 70,
am la Ley Organica de la Administracién Pdblica Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fraccién
m%@m fraccion I de Planeaciéon y Administracion, inciso D), y fraccién V inciso ¢) del Orden Legal, del
nto Organico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn. ‘

I

I

I

tf,

e t
‘Que-de acuerdo a la autorizacién emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante !
94 m_ﬁ_hw%@c:gmﬁo 0264 Mm_ucm\NoHH de fecha 28-veintiocho de Enero del 2011-dos mil once, dentro del
o &;h%u%&ﬁﬁ@g3_:_m¢mﬁ_<o nimero L-542/2010, el citado inmueble fue sujeto a una muﬂocmn_o: de Uso de” =
o %%.zmc %mguino_jm«n_o y Servicios, asi mismo de acuerdo a la autorizacién emitida mediante oficio nimero SEDUE™  *
\\; 24/2013 de fecha 16-dieciséis de Diciembre del 2013-dos mil trece, dentro del expediente administrativo -
\\:o_jmﬂo L-293/2013, por la citada Secretaria, también fue sujeto a una autorizacién de Uso de Edificacion y
Construccion para los usos de Oficinas Administrativas y Local Comercial y de Servicios Agrupados,
autorizaciones que se describen en el apartado de antecedentes de la presente resolucidn, las cuales se
otorgaron de conformidad con el Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2002-2020, donde de
/Mncm_do al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes
~"¢itado, el predio se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO SAN JERONIMO, en una
,\m\ zona que es clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, lo que como consecuencia logica le genera
un derecho reconocido a su favor, mismo que quedod consagrado a través de la autorizacién descrita, por lo que,
,\Jm: esas circunstancias y de acuerdo a lo ammucmmﬂo por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del
- ue sefiala "QUINTO: La presente Modificacién se hard sin perjuicio de las
ﬁ/f vigencias de los permisos, licencias,] autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido
~Jos particulares, de no:mowSﬁmQ o los planes o programas antes de su modificacién”, asi como lo previsto
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo tercero
transitorio, que establece: “"ARTIGULO TERCERO. Continlan vigentes las licencias, permisos y autorizaciones
expedidas o aprobadas con antetioridad a la vigencia del presente Reglamento”, resultando viable la presente
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Rampas, Recepcion, Oficinas, Salas de Juntas y
Centro de Negocios.

2 Nivel

2,326.12

2,320.64

0.00

2,320.64

Cuenta con las siguientes areas: Elevadores,
Escaleras, Bodegas, Montacargas, 67-sesenta y
siete Cajones de Estacionamiento Techado vy
Rampas.

3 Nivel

2,326.12

2,320.64

0.00

2,320.64

Cuenta con las siguientes areas: Elevadores,
Escaleras, Bodegas, Montacargas, 67-sesenta vy
siete Cajones de Estacionamiento Techado vy
Rampas.

4 Nivel

2,326.12

2,320.64

0.00

2,320.64

Cuenta con las siguientes areas: Elevadores,
Escaleras, Bodegas, Montacargas, 67-sesenta vy:
siete Cajones de Estacionamiento Techado vy
Rampas.

5 Nivel

2,326.12

2,320.64

0.00

2,320.64

Cuenta con las siguientes 4reas: Elevadores,:
Escaleras, Bodegas, Montacargas, 67-sesenta v,
siete Cajones de Estacionamiento Techado vy

6 Nivel

2,326.12

2,320.64

0.00

2,320.64

Rampas.

Cuenta con las siguientes dareas: Elevadores,
Escaleras, Bodegas, Montacargas, 67-sesenta y
siete Cajones de Estacionamiento Techado vy
Rampas. o

7 Nivel

2,326.12

2,320.64

0.00

2,320.64

Cuenta con las siguientes dareas: Elevadores,
Escaleras, Bodegas, Montacargas, 67-sesenta vy
siete Cajones de Estacionamiento Techado vy
Rampas.

1,632.03

1,632.03

688.61

2,320.64

Cuenta con las siguientes dreas: Elevadores,
Escaleras, Bodegas, Montacargas, 65-sesenta y
cinco Cajones de Estacionamiento Techado vy
Rampas.

1,359.95

960.69

2,320.64

Cuenta con las siguientes areas: 24-veinticuatro
cajones de estacionamiento, Elevadores, Escaleras,
Bodegas, Montacargas, Oficinas (02-dos), Bafios
para Hombres y Mujeres vy Comedor de
Empleados.

aacl;3569.95

MOGIA

1,359.95

9.92

1,369.87

Cuenta con las siguientes dareas: m_m<mao_\mmwﬂ
Escaleras, Bodegas, Montacargas, Oficinas (06-]
seis), Bafios para Hombres y Mujeres y Terrazas.

11 Nivel

1,359.95

1,359.95

9.92

1,369.87

Cuenta con las siguientes areas: Elevadores,
Escaleras, Montacargas, Oficinas (06-seis), Bafios

12 Nivel

1,359.95

1,359.95

9.92

1,369.87

Cuenta con las siguientes areas: Elevadores,
Escaleras, Montacargas, Oficinas (06-seis), Bafios
para Hombres y Mujeres.

13 Nivel

1,359.95

1,359.95

9.92

1,369.87

|
1
i
|
'
i
i
|
|
|

Cuenta con las siguientes areas: Elevadores,
Escaleras, Montacargas, Oficinas (06-seis), Bafios
para Hombres y Mujeres.

114 Nivel

1,359.95

\Pwmo.mm

9.92

1,369.87

‘Cuenta con las siguientes areas: m‘_m<m.‘mo_.,mw.‘ :
Escaleras, Montacargas, Oficinas (06-seis), Bafios
para Hombres y Mujeres.

15 Nivel

1,359.95

1,359.95

9.92

1,369.87

Cuenta con las siguientes areas: Elevadores,
Escaleras, Montacargas, Oficinas (06-seis), Bafios

16 Nivel

1,359.95

1,359.95

9.92

1,369.87

Cuenta con las siguientes éreas: Elevadores,
Escaleras, Montacargas, Oficinas (06-seis), Bafios
para Hombres y Mujeres.
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cual fue realizado conforme a la informacién, plano y Estudio de Impacto Vial realizado por el Ingeniero Pablo
Ernesto Aneyba Lépez, con cédula profesional 2014298, presentados por el solicitante, concluyendo que el
proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales
seran precisadas en el cuerpo de la presente resolucién.

VII.- El interesado anexa escrito de fecha de 27-veintisiete de Julio de 2015-dos mil quince, mediante el cual
el Ing. Jesis Gonzalez Saenz con nimero de cédula profesional 350075 manifiesta su responsabilidad de las
modificaciones realizadas en materia estructural en el proyecto de Oficinas Administrativas y un Local
Comercial y de Servicios Agrupados, relativo al inmueble ubicado en Boulevard Antonio L. Rodriguez No. 2100
en la Colonia Santa Maria e identificado con el expediente catastral 22-088-014, sefialando que las
modificaciones al proyecto han sido contempladas en materia estructural con las normas vigentes respectivas,
tanto en losas como en los soportes estructurales, trabes y cimentacion del edificio, ya estimados y revisados
en la memoria de calculo estructural y planos constructivos presentados.

VIII.- La Direccién de Proteccidon Civil del Estado de Nuevo Ledn, mediante oficio No. DPCE-SAE-1/D-
216/2015 de fecha 29-veintinueve de Mayo del 2015-dos mil quince, sefiala las medidas de prevencion de
riesgos y de seguridad generales que se deberan implementar durante la etapa de construccion, en relacién al
proyecto que nos ocupa, ubicado en Boulevard Constitucion nimero 2100, Colonia Santa Maria, en el
municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad
conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido vy notificado a peticién de la_parte solicitante.
Luego entonces sera a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas,
para que la misma actie en consecuencia. .

ACUERDA

. e
D047 - 2018
RIMERO:="PGE los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
Yirdidan®“@W ‘el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la LICENCIA DE
CONSTRUCCION (modificaciéon al proyecto previamente autorizado dentro expediente administrativo L-
3/2013, que consiste en la reduccion de la construccién autorizada, de 47,111.25 metros cuadrados a
47,076.41 metros cuadrados, ya que al construirse resulté menos de construccién en los niveles 1 al 8, y
regularizacién de 3,236.13 metros cuadrados, por no estar autorizados) y de USO DE EDIFICACION
(ampliacién) para -OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y 01-UN LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS, respecto del inmueble ubicado en BOULEVARD CONSTITUCION No. 2100, en esta Ciudad, e

%

/,/ identificado con el nimero de expediente catastral 22-088-014, el cual tiene una superficie total de 3,690.87

metros cuadrados, con una gbnstruccién autorizada de 47,111.25 metros cuadrados, la cual se modifica a
47,076.41 metros cuadrados, y se regularizan 3,236.13 metros cuadrados, generando con ello una
7 Jconstruccién total de 50,312.54 metros cuadrados.

N

s

SEGUNDO.- El propietarig, ocupante o interesado deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de
las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

LIS

s
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E) Debera cumplir al inicio de actividades con todas y cada una de las siguientes obligaciones
y/o lineamientos:

RIA
RiA D

p Wi

1.

Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
(Distribucién, dimensiones de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones,
etc.).

No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la autorizacién correspondiente.

Debera de respetar el uso de edificacion de oficinas administrativas y 1-un local comercial y
de servicios agrupados), en el predio en cuestion.

No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectdnico
que en este acto se autoriza, no deberd cambiar el giro ni su area de construcciéon aqui
sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligado
a mantener en funcién los 581-quinientos ochenta vy un cajones de estacionamiento indicados en
su aprobacién previa, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacion.

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata
_\mmszn_o por un consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la
ditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccion antes mencionada previo al inicio de

Aentas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios vy

W

ateriales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

ebera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
itar que se conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los
esperfectos. N

h@m acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, mmumn@ e

oL ,
@@&m_‘m cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de’ mmq<_n_0m

ALOLOG

Piblicos del Municipio de Monterrey.

Y

F) En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/344/2015, de fecha
8-ocho de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1.

El proyecto debera respetar el siguiente alineamiento vial de acuerdo al Plan de Desarrolio Urbano

2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn y al Articulo 64 del

Reglamento para lag’Construcciones del Municipio de Monterrey:

a) Para el Blvd. Aftonio L. Rodriguez, debera respetar una banqueta con ancho minimo de 2.00
metros medidgs a partir del cordén existente.

b) "Para la Viali colindante al Poniente del predio (calle Santa Maria), se debera respetar un

HA.ooBmﬂ_‘oPNooBmﬁ_‘omam_ﬂ.mnmzqm_am_mnm__m:mn_mmBUom_mao,n:mm:

ancho total
embargo, coh base al Instructivo de notificacién con respecto al Recurso de Revision en contra
de la resolucion del alineamiento vial de fecha de 13 de Agosto del 2013, para la Vialidad
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12. Debera proporcionar una adecuada iluminacién al estacionamiento. Sera responsabilidad de los
propietarios del Desarrollo el cuidar que esta obligacién sea cumplida.

13. El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador y que
deberdn presentar el Proyecto de Sefalamiento Vial y coordinarse para su respectiva instalacion
con la Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad, a fin de garantizar la adecuada operacién vial y
brindar seguridad, para los peatones de la zona colindante al desarrollo. La Secretaria de
Seguridad Pdblica y Vialidad determinard en su caso el sefialamiento vial necesario para el
correcto funcionamiento vial de la zona.

14. El propietario o propietarios del Desarrollo guedan obligados a realizar las aportaciones necesarias
para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea
requerido.

G) Deberad cumplir e implementar las medidas de prevencién de riesgos y de seguridad generales durante
la etapa de construccidén, sefialadas mediante oficio No. DPCE-SAE-J/D-216/2015 de fecha 26-
veintinueve de Mayo del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Proteccién Civil del Estado de

Nuevo Ledn, en relacién al proyecto que nos ocupa, ubicado en Boulevard Constitucién nimero 2100,

onia Santa Maria, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual estd sujeto a las verificaciones

gue realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido v notificado a

ion de la parte solicitante. Luego entonces serd a dicha dependencia a _quien deberd informarse

obte el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actle en consecuencia.

« p - MWMW be § .

LEC Mmm_wx %&%ﬁw hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
w72y L 4 - - - - . . -

condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se

procedera a la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

5

k]
CUARTO: La utilizacidon gue se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella -que
haya sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento &mﬂ:ﬁo al

« originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en
- %
el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

o

i

.

',
s,

/./DCHZ._.O” La Licencia de Uso de Edificacién perderd su vigencia si dentro del término de tres afios no se
“ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia habil siquiente a la fecha
de expedicion; lo anterior de acuerdo con el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo

Ledn.

w\x SEXTO: Por ser cuestion de grden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
~articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
//fwwgnmn&: de las autorizagions, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falspg/o errdneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
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